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BAO CAO KET QUA KINH DOANH NAM 2010
- KE HOACH KINH DOANH NAM 2011

(TAI DAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2010)
Kinh thua Quy vi ¢ dong,

Hoat dong kinh doanh bat dong san cua Cong ty nam 2010 ciing bi anh huong nhiéu tir
nhirng khé khan chung va kho khan riéng. Tuy nhién, voi dinh hudng phat trién va hd tro
kip thoi cua Hoi dong quan tri, Ban Piéu Hanh da rat nd luc dé thuc hién ké hoach ma Pai
hoi ddng c6 dong da dé ra. Sau diy, Ban Piéu Hanh xin bdo cdo t6i Pai hoi két qua hoat
dong kinh doanh nam 2010 va Ké hoach kinh doanh nam 2011.

PHAN I: BAO CAO KET QUA KINH DOANH NAM 2010
I. Tinh hinh kinh té va thi trwong bat dong san nim 2010

Nam 2010, Viét Nam tiép tuc vuot qua nhiéu thi trudng trén thé gi6i v6i mirc ting
truong GDP cao. Cai thi€n cin can thuong mai do tang trudng kinh te thé gidi dugc
phuc hoi ¢6 sy tdc dong truc tiép dén thi trudng bat dong san.

Theo tién trinh phat trién tai Viét Nam, nhiéu loai hinh bat dong san méi duoc dua ra thi
truong voi nhiing thanh cong nhat dinh nhu loai hinh bat dong san ven bién, bat dong
san san gon, bat dong san sinh thai. Nhu cau nha & véi gid trung binh, thap da ting
truong nhanh chéng, déng thoi dp luc canh tranh 16n nén chii dau tu budc phai da dang
héa san pham dé cung cip san pham c6 chat luong va tién ich cao hon nham dép tng
nhu cau ngay cing gia ting cta ngudi sir dung cudi cling.

- Thi truong bat dong san vin s6i dong manh mé& & hai thanh phd chinh 13 Ha Noi va
Thanh phé H6 Chi Minh. Nam 2010, thi truong bat dong san tai cdc thanh phd hang hai
nhan duoc nhiéu su quan tdm do muc dg dd thi hda cao, hira hen s€ trd thanh trung tam
ctia cdc khu vuc 1an cin nhu Hai Phong, Pa Ning, Nha Trang, Da Lat, Ba Ria Viing
Tau Long An, Can Tho.

Théch thire dbi vai thi truong bat dong san nam 2010 tiép tuc 13 van dé chi phi vén trong
nuée. Chii dau tu phai tim cdc hinh thire tai trg von thay thé nhu chimg chi ng cong ty
va phét hanh c¢6 phiéu ra nuéc ngoai. Lai suét cao ciing khién cho ngudi din khong ¢
nhu cau vay dé mua nha 0.

- Nhimg chinh sach phap ly duoc ban hanh trong nam 2010 chua cé nhiing tic dong ro
rang trong nam 2010 s& bét d4u tao ra anh huong nhit dinh trong nim 2011, trude dién
bién kinh té cubi nam 2010 va 03 thang dau nam 2011, thi truong kinh té ca nude néi
chung va thi truong bat dong san nam 2011 sé& vén tiép tuc gap nhiéu khé khan.
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II. Tinh hinh hoat dong va két qua kinh doanh nim 2010

1. Hoat dong kinh doanh

1.1. Du an Khu dan cw va thwong mai Lién Minh - Hiu Giang

- Téng $6 né’n cua toan (ju anla 1.385 n‘én,‘dﬁ ban hét 966 nén, con lai 419 nén.
- Da dugc cap 1.006 Giay chung nhan quyéen su dung dat tuong tng 1.006 nén.

1.2. Dy an Cum cong nghiép Nhut Chanh 2:

- Cong ty da hoan tat nghia vy tai chinh cho Trung TAm Phat Trién Quy P4t Long An.

- Pi c6 Gidy chung nhan quyén st dung dat.
1.3. Du an Khu cin h§ va Thwong mai Lién Minh- Binh Phii.
Du 4n dang trong giai doan thiét ké va hoan thién thi tuc cap phép xdy dung. Du kién Quy

Quy IV/2011 khoi cong du an.

1.3. Duw an Khu dan cw Tay Nam QL 91B - Cén Tho

Dy 4n dang trong giai doan thiét ké, giai phéng mait bang, chua dwa vao kinh doanh.

2. Bio cao két qua hoat dong kinh doanh 2010:

CHI TIEU Ma | Thuyet 2010 2009
0] minh

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1 151,871,850,600
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép

dich vy (10 = 01 - 03) 10 151,871,850,600
4. Gi4 von hang bén 11 6.2 108,437,151,249
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép

dich vy (20 = 10 - 11 20 43,434,699,351
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.3 115,561,594 64,995,787
7. Chi phi tai chinh 22 122,395,639 83,227,273

Trong do: Chi phi ldi vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 24 - -
9. Chi phi quan 1y doanh nghi¢p 25 6.4 3,883,831,911 1,252,458,689
10. Loi nhuan thun tir hoat dong kinh doanh

[30=20+(21-22)-(24425)] 30 39,544,033,395 (1,270,690,175)
11. Thu nhép khéc 31 6.5 1,157,870,983 2,787,339,088
12. Chi phi khéc 32 343,080,888
13. Loi nhuan khac (40=31-32) 40 814,790,095 2,787,339,088
14. T6ng loi nhuan ké todn trudc thué
(50=30+40) 50 40,358,823,490 1,516,648,913
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.6 10,172,291,284 265,413,560
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - -
17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghi¢p
(60=50-51-52) 60 5.14 30,186,532,206 1,251,235,353

18. Lai co ban trén cd phiéu 70 3,019 125
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Tinh hinh thuc hién va cac chi ti€u tai chinh chu yéu:
* Chi tiéu Doanh thu:
— Tong s tién thu dugc ciia khach hang dén cudi thang 12/2010 ctia ca hai dy
an Vi Thanh va Nhut Chanh 2 1a: 274,50 ty dong, trong d6: dy 4n Vi Thanh
70,13 ty va Nhyt Chanh 2 1a 204,37 ty.

— Doanh thu dugc ghi nhan nim 2010 1a 151,871,850,600 dong, dugc két
chuyén tir doanh thu ban dat Cum cong nghiép du dn Nhut Chanh 2.

* Chi tiéu 13i co ban trén cb phiéu: dat 3.036 ddng, ménh gid 10.000 dong/CP.

3. Tinh hinh thue hién trién khai cic du 4n trong nim 2010:
3.1. Khu thwong mai, dan cw phwong 4 - xa Vi Tan, thi xa Vi Thanh, Hiu Giang:
a/ Cong tac boi thwong giai phong mit bang:

Cong ty da thyc hién chuyén toan b so tién boi thuong vao tai khoén ciia Ban GPMB.
Ban bo6i thuong GPMB da chi dugc 106/117 ho dat 91,8%, tong di¢n tich
29,03ha/30,63ha dat 94,77%.

b/ Nop tién sir dung dit:

- Trong nam 2010, Cong ty da hoan tat thi tuc dé ndp tién st dung dat dot 1 vai dién tich
113.864 m2 dat 6.

- Con lai 47.888 m2 dét & va 10.863 m2 dat cho: da nop ho so xin giao dit dot 2
¢/ Vé thi tuc xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dit:

Cong ty da duoc gép Gidy chimg nhén quyén st dung dé‘g dbi véi dién tich giao dat ¢ dot 1
la: 113.864 m2 (s6 lugng: 1.006 s6 do tuong g 1.006 nén)

d/ Xay dung co sé ha tang:
- P hoan tat san lap mat bang 100%

- Pa hoan thanh toan bd nén dudng giao thong ndi bd

3.2/ Dy 4n Khu Thwrong mai va dan cu Tay Nam Quéc Lo 91B Can Tho:
- Du an hién nay dang ¢ giai doan boi thudng, giai phéng mit bang.

- Céc cong viéc da hoan thanh: Po dac 1ap béu} dd hién trang st dung dat; Khao sét dia
hinh ty 1¢ 1/500; Phé duyét Qui hoach chi tiét 1/500; Lap bdo cdo nghién ctru kha thi;
hoan thanh thu tuc dang ky cam két bao vé moi truong va xay dung hé thong cap nudc
tam cho céc ho dan trong dy én.

- Pé giai téa 4ch tic trong giai phong mat bang, Cong ty di xin chu truong diéu chinh
ranh qui hoach dy an theo hudng di€u chinh gidm dién tich dg 4n xudng con khoang
11,3 ha.

- Cong gTﬁ hoan tét viéc khao sat lai hién trang du 4n va diéu chinh ranh qui hoach, da ky
hop dong 1ap diéu chinh qui hoach 1/500 dya trén ranh qui hoach méi.

- Cong ty da nhan dugc cong van cua UBND Thanh phd Can Tho thong nhat chi truong
di€u chinh giam dién tich dat cia dy an Can Tho theo hudng gitt lai cac khu vyc tiép
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gidp sdng rach tép trung dong dan cu dé nguoi dan ty cai tao theo quy hoach nhu dé
Xuat cua SO Xay Dung va Cong ty dang khan truong hoan thanh cic tha tuc vé quy
hoach, vé dat dai.

3.3./ Dy 4n cum cong nghiép Nhut Chanh II — huyén Bén Likc - tinh Long An:
(a) Vé tha tuc xin cép gidy chirng nhin quyén sir dung dat:

Ngay 21/05/2010, Céng ty dd nhan dugc Gidy chimg nhan quyén st dung dat CCN
Nhut Chénh II véi dién tich 101,5161 ha

(b)  Thii tuc vé Cap Gidy Chirng nhin Pau tw
Pi duoc cap Gidy chirng nhan dau tu d6i véi Cum cong nghiép Nhut Chanh I1.
(c) Cac thu tuc vé méi truong.
Cong ty dd hoan tat tha tuc 1ap bdo cdo danh gid tdc dong méi trudng du 4n Cum
Cong nghiép Nhyt Chanh va da dugc UBND Tinh Long An phé duyét.
(d)  Céc thii tuc vé Xay dung.
- Pa hoan tat thu tuc diéu chinh Quy hoach chi tiét 1/2000 CCN. Nhyt Chénh 2
- Pa dugc UBND Huyén Bén Lirc thuan chi truong dong y cho Cong ty san lap
khu Tai dinh cu va Cum Cong nghi¢p theo Cong van 587/UBND-VP, ngay
15/06/2009.
3.4./ Khu chung cw cao cip Binh Phi tai Quan 6, TP.HCM:
- Cbng ty dd hoan thanh viéc xin chi tiéu quy hoach kién tric ctia du 4n nhu sau:
+ Tong dién tich mat bang: 7.030 m*
+ Heé sb st dung dat: 8,88
+ Mat d¢ xay dung: 49,9%
+ S6 tang cao: 28 tang
- Thu tuc xay dyng: dang xin cap phép xay dung
- Duy 4n dang trong giai doan thiét ké va hoan thién thi tuc cap phép xay dung.

B. KE HOACH PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH NAM 2011
I. Pinh hwéng hoat dong cia Cong ty nam 2011:
1. Chuan bi nhitng yéu t6 can thiét dé dén dau khi thi truong hodi phuc
—  San phim:
*  Duy an khu cdn hd cao cap & trung tam thuong mai Li€én Minh - Binh Phu
=  Duy an khu dan cu & thuong mai Lién Minh - Hau Giang

— Nhan su: chuan bi doi ngli nhan sy ¢6 trinh d6 chuyén mon cao ¢ céc vi tri chu
chot dé trién khai cdc du 4n khi thi truong phuc hoi.

2. Niém yét ¢ phiéu Cong ty CP Lién Minh (LMR) trén San giao dich chimg khodn
TP.HCM (HOSE)

3. Thanh 1ap san giao dich bat dong san Lién Minh
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II. KE HOACH THU'C HIEN TRONG NAM 2011
1. K¢ hoach thuc hién cic dy an:

1.1. Dy 4n Khu déan cw va thwong mai Lién Minh - Hau Giang
e Nop tién sir dung dat va xin cip s6 do dot 2
e Trién khai xdy dung dung co s& ha tang giai doan 2 véi cic hang muc sau ddy:

- Hoan thanh h¢ théng giao théng ndi bd va cong ngang duong (goéi thau cong ty
Hoang Thang dang thuc hién)

- Hoan thanh hé thdng thoat nudc mua
- Hoan thanh hé théng thoat nudc sinh hoat
- Hoan thanh hé théng cip nudc
- Hoan thanh hé thdng cép dién
e Trién khai thiét ké va xay dung cho Vi Tan

1.2. Dy an Cum cong nghiép Lién Minh - Nhut Chanh
e Hb tro kinh phi bdi thuong 3,8 ha con lai.
e Hoan thanh thu tuc giao dat va cap s6 do dot 2

e Thanh toan tién hd tro Trung tdm phét trién quy dat Long An 10 ty dong dé thuc
hién cong tac tai dinh cu.

e DPau tu va xdy dung co so ha tang.

1.3. Dv 4n Khu dén cw va thwong mai Lién Minh - Can Tho
e Hoan thanh viéc diéu chinh qui hoach 1/500
e Hoan thanh thiét ké co s& va phé duyét dy an dau tu
e Giai phéng mat bang dat 50% dién tich dy an véi kinh phi dy kién: 60 ty dong
Trong do6 uu ti€n giai phong mat bépg pha‘in’ mat tién cua du an (khu thuong mai), cong
ty c6 thé st dung qui dat sach nay dé tim ki€ém don vi hop tac dau tu

1.4. Khu cdn h¢ va thwong mai Lién Minh — Binh Pha

e Hoan tat cac cong tac: thiét ké co s& & phé duyét du an dau tu, thiét ké thi cong,
tham tra thiét ké du toan

e Thur tdi méng coc
¢ DPanh gia tdic dong mdi trudng
e Xay dyng phan méng

e Xay dyng nha mau dé hd trg cong tac ban hang.
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2. Ké hoach doanh thu - lgi nhuén trong nim 2011:

LA MA | KE HOACH
CHI TIEU SO 2011
1 2 3
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap dich vu 10 | 165.000.000.000
Gid von hang béan 11 112.000.000.000
Loi nhuan gop vé ban hang va cung cap dich vu
20=10 - 11) 20 53.000.000.000
Chi phi quan ly doanh nghiép 25 4.550.000.000
Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh
(30 = 20 - 25) 30 48.450.000.000
Chi phi Thué TNDN 51 12.112.500.000
Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép
(60 = 50— 51) 60 36.337.500.000
Ldi co ban trén cb phiéu
(Ménh gia: 10.000 d/CP)* 70 3.634

Thuyét minh mot sé chi tiéu trong bing ké hoach doanh thu - lgi nhudgn 2010:

1.

Chi tiéu doanh thu (MS10): duoc xdy dung trén co sé két chuyén doanh thu
con lai tr dy 4n Nhyt Chéanh II - Long An

Chi tiéu gid von hang ban (MS11):

Puoc xac djnh theo chi phi dau tu dy 4n Nhut Chdnh Long An, theo do thi ti
1€ chi phi dau tu xay dugc xac dinh tuong duong 70% tong doanh thu cua du
an nay.

Chi ti€u chi phi quan ly doanh nghiép (MS25):

Bugc xdy dung trén co so udc tinh chi phi mat bang, luong thuong, BHXH-
YT, dién nudc, dién thoai, cong tic phi, giao té, khau hao,.

Chi tiéu 1i co ban trén cb phleu (MS70):

Puoc xac dinh trén co so:

= Vbn diéu 18 hién hiru: 100 ti dong.

= Mgnh gid ¢o phiéu 12 10.000 dong/CP, theo ménh gid nay thi s6 luong 6
phan 1a: 10 tri€u c6 phan.

C. CHIEN LUQC PAU TU VA KINH DOANH 2011 - 2015

I. Chién lwgc sian pham dy 4n

- San pham cin ho phuc vu nhu ciu cho ddi trgng c6 thu nhap trung binh kh4.

- Céc du 4n khu dan cu, khu thuong mai, van phong, khach san va resort ciing can quan

tam dé xay dung thuong hiéu.

- Du 4n khu cong nghiép, cum cong nghiép trong nhing viing kinh té trong diém.
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Dy 4n trong pham vi vu tién 13 thanh phé HCM va cdc tinh 1an can trong ban kinh
35km.

Chuan bi quy dat dé thyc hién cdc dy 4n nham xay dung thuong hiéu cho cong ty, dic
biét 1a hop tdc véi céc dbi tac chién luoc c6 thuong hiéu trong linh vuc phit trién bat
dong san.

Chién luoc uu tién phét trién:

+ Uu tién 1: TP.HO Chi Minh, phit trién céc dy 4n chung cu phirc hop;

+ Uu tién 2: gém Ha Noi, Pa Ning, Binh Duong, Pong Nai va Long An, Quang
Nam, Pa Lat, Nha Trang, Binh Thuan, Viing Tau, Ha Tay va Phu Quoc, Can Tho
phét trién cac Khu dan cu, resort, ...;

IL. Pinh hwéng chién lwgc nganh kinh doanh

Thuyc hién phan dich vy bt dong san gdm quan ly bat dong san va quan hé cong chiing

dau tu bat dong san.

Hop tic dau tu vao cdc dy dn, cong ty bat dong san tiém ning.

Tim kiém co hoi dau tu du 4n, moi goi hop tic dau tu phat trién du 4n.

DPong thoi, Cong ty sé tiép tuc phat trién theo hudng:

« Mo rong va phat trién cdc linh vuc dau tu c6 lien quan dén nganh bat dong san, tai
chinh bat dong san.

+ Day manh d4u tw, mua hay sap nhap cic cong ty bat dong san c6 tiém ning, dy 4n
c6 tiém ning.

II1. Chién hrgc dau tw

Tép trung ngudn lyuc phat trién cdc dy 4n hién tai dé day nhanh thu hdi von va tim kiém
nhiing du 4n md&i theo vi trf wu tién trén.

Nham dén phan khic khach hang 1a can by cong nhan vién cac cdng ty, co quan nha
nudc va ngan hang... doi tugng ma cé nhu cau mua can hd hodc nha ¢ thyc su.

Ut tién dau tu vao cdc dy 4n khu cong nghiép trong nhimg vung kinh té phat trién, ddc
biét 1a khu vuc lan can TP.HCM: Long An, Binh Thuan, Pong Nai, Viing Tau ...

IV. Chién lwoc tai chinh va hop tic diu tw

Ngoai nhirng nd luc tim kiém ngudn vén thuc hién du an thong qua cac hinh thirc huy
dong hién tai trén thi trudng nhu huy dong Von khach hang, huy dong v6n nha dau tu
thir cap, co phan du an, von hop tac dau tu, von tir hop tic v6i nha thau, thu tir ban san
pham, von vay, vén tu cé.

Trong thoi gian t¢i, cdc hinh thirc dudi day s€ dugc d4p dung cho Cong ty va cic dy 4n
cua cong ty.

+ Lién doanh

+ Hop dong hop tic kinh doanh

+ Tréi phiéu
+

Phit hanh ¢ phiéu ting von
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V. Chién luge phat trién cac du 4n diu tw dén nim 2015

Nam 2011

Niam 2012

Nam 2013 - 2015

- Trién khai xiy dung ha
tang du dan Cuym CN Nhut
Chanh 2.

- Hoan thién ha ting k¥
thuat, giao nén cho khich
hang dy 4n Vi Thanh

- Quy II/2011: Khoi cong
du an Binh Phud & trién khai
ké hoach béan hang

- Trién khai bdi thudong du
an Can Tho

- Tim kiém quy dat sach tai
TPHCM (Quan 7, 8, 6, 2 va
céac quan huyén khéc)

- Xay dung du 4n Binh Phu.
- Tiép tuc bdi thuong du an
Can Tho

- Quy 1/2012: Két thiic du 4n
Vi Thanh.

- Két thdc du 4n Nhuyt Chénh.
- Trién khai duv 4n KCN &
TPC Tan Biu

- Trién khai cdc dy 4n da tim

kiém trong nam 2011.

Phat trién cac du an mdi

VI. Két ludn va kién nghi:

Tap trung trién khai cdc du an hién tai nhu da néu trén va thuc hién tiét giam chi phi
va dau tu tai san la muc tiéu hang dau trong nam 2011.

Tim kiém ngudn von dé hop tac hoat dong dau tu xay dung cdc du 4n.
Thanh lap san giao dich BDS Lién Minh trong nam 2011

Cé4c muyc tiéu trién khai cdc dy an trong nam 2011 nhu sau:

+ Trién khai thi cong ha tang k¥ thuat du 4n Lién Minh - Hau Giang nham dam bao ké

hoach thu tién.

+ Phéi hop va ddc thic Trung TAm Phat Trién Quy Dat giao dat sach toan b dién
tich dy an Cuym cong nghiép Nhyt Chanh 2; hoan tat viéc cap s6 do Pot 2 trong
nam 2011 va giai quyet duat dlem nhimg van dé lién quan dén Hop dong hop tic
dau tu véi cdc Nha dau tu thi cap.

+ Trién khai du 4n Binh Phd, Quén 6 (bing v6n vay Ngin hang hodc hop tic dau tu
va bdn trude Trung tam thuong mai, thu tién dét coc tir ban dién tich cdn ho)

+ Gia han thoi gian bdi thudng du 4n Can Tho va tim kiém ngudn von hop tdc vi vi

tri cua du an rat tot.

Kinh trinh Dai hoi dong cb dong.

Tran trong.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

(Bi ky)

NGUYEN HUNG CUONG
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