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BAO CAO CONG TAC HQI PONG QUAN TRI
TAI DPAI HQI CO PONG THUONG NIEN NAM 2010

Kinh thua Quy vi quan khach,
Kinh thua Quy vi c6 dong,

Trude tién, thay mat Hoi ddng quan tri va toan thé CBNV Cong ty, toi xin chic sttc khoe Quy vi quan
khéch va toan thé Quy vi c6 dong, xin chan thanh cadm on va xin hoan nghénh sy c6 mat dong du cua
tat ca Quy vi.

Kinh thua Quy vi,

Nim 2010 duoc ddnh gid con nhiéu khé khin dbi v6i nén kinh té néi chung va thi trudng bat dong san
no6i riéng. Tuy nhién, cung véi sy nhét trf cao cua Hoi Déng Quan Tri, sy ung hd nhié¢t thanh cua Quy
vi c6 ddéng va nd luc ctia Ban Piéu Hanh, CBNV Céng ty da gitp Cong ty vuot qua khé khan va dat
duoc két qua kinh doanh kha quan.

Can ctr theo diéu 18 cong ty va lut dinh, hém nay Cong ty CP Lién Minh t6 chirc Dai hoi ddng cd
dong dé bdo cdo voi toan thé c6 dong vé két qua hoat dong, cong tac quan tri cua HOi BPong Quan Tri
trong nam 2010 va phuong hudng chi dao hoat dong kinh doanh trong nam 2011 nhu sau:

I. BAO CAO KET QUA HOAT PONG NAM 2010:

1. Tinh hinh chung:

- Kinh té Viét Nam nam 2010 van gip nhiing khé khin dang ké,’ déc biét 1a tinh hinh lam phét c6
nhimg dién bién phtc tap, chi so gid tiéu dung vuot 1én 2 con s0 la 11,75%, 1ai suat huy dong cua
ngan hang tang cao day 1ai suat cho vay vao cuoi nam dén muc gan 20%/nam.

- Nhimg khé khin noi tai ctia nén kinh té, nhitng bién dong trong linh vuc tai chinh - tin dung va
tinh canh tranh trong thi truong bat dong san da gy ra kha nhiéu thich thirc cho hoat dong dau tu
& kinh doanh ctia Cong ty Lién Minh.

- Trudc tinh hinh d6, Ho1 DPong Quan Tri Cong ty CP Lién Minh lu6n theo sat, phan tich du béo cdc
thay d6i ctia nén kinh té, nhitng bién dong cia thi trudng va da dua ra nhirng quyet sdch phit trién
hop 1y nham dam bao hoat dong kinh doanh ctia Cong ty tiép tuc ting trudng on dinh.

2. Két qua kinh doanh niam 2010:
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Nam 2010, Cong ty CP Lién Minh da dat dugc Kkét qua nhu sau:

+ Doanh thu: 151.871.850.000 dong

+ Tbng loi nhuan trude thué: 40.358.823.490 dong

+ Loi nhuan sau thué: 30.186.532.206 dong

+ Lai co ban trén c¢6 phiéu: 3.019 dong /c phiéu (ménh gid: 10.000 d/cp)

Tinh hinh thyc hién so véi ké hoach kinh doanh nam 2010:

Stt Chi tiéu bvT Thuc hién Ké hoach Tylé %
2010 2010 (TH/KH)

1 | Doanh thu tridu dong 151.871 177.399 86%

2 | Loi nhuan sau thué triéu dong 30.186 36.857 82%

3 | Lai co ban trén c6 phiéu ddng/cd phiéu 3.019 3.686 82%

Xét vé cdc yéu tb tang truong, Lién Minh déu c6 muc ting trudng vé Doanh thu, Loi nhudn, ... so voi
nam 2009. Tuy nhién, do nhitng khé khan khich quan tir thi truong va chu quan tir chi dao diéu hanh,

ho
do

II.

at dong cua Coéng ty ndm 2010 chua hoan thanh tron ven céc chi tiéu Kké hoach cua Pai hoi déng )
ng dé ra.

HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI CONG TY TRONG NAM 2010:

Ho6i Pong Quan Tri ludn tudn tha cdc quy dinh cua phdp luat va Diéu 16 Cong ty; dong thoi theo sét

ho

at dong ctia Ban diéu hanh dé kip thoi dua ra nhing chi dao va dinh huéng phit hop, ciing nhu tham

gia hd trg Ban diéu hanh trong mot s cong tic quan trong.

1.

Mt 56 cong viéc dwdi day da dwgc Hpi Déng Qudn Tri thuc hi¢n trong nam 2010 nham néng
cao nang luc qudn tri, diéu hanh ciia by mdy Cong ty:

Hoi D@)ng Quan Tri va Ban Kiém sodt qa chon Cong ty Kiém todn DTL la don vi kiém todn cho
Cong ty nam tai chinh 2010 theo uy quyén cua Pai Hoi Bong C6 Pong;

Xem xét, dé xuat K& hoach kinh doanh va Loi nhuan nim 2011;

Hoan tat ho so niém yét ¢6 phiéu Lién Minh (LMR) trén San giao dich chimg khoan TP.HCM
(HOSE) theo uy quyén cua PBai Hoi BPong C6 Pong;

Chi dao va hd trg Ban Piéu Hanh tap trung vao nhing dy dn trong diém, nhitng cong viéc quan
trong nhu: Den bil giai phéng mit bang; tinh toan nop tlen sir dung dat dbi voi dia phuong; Cong
tac xin cap s6 d6 céc du 4n; Lya chon nhitng nha tu van c6 kinh nghiém, tu van thiét ké, quan ly
dy 4n nhdm tang hiéu qua du tu va nhanh chong thu hoi von; Tang cudng kéu goi, tim kiém cdc
nha dau tu c¢6 ning lyc kinh nghiém, c6 tiém luc tai chinh dé tham gia hop tic dau tu, tim kiém
phat trién céc du an méi;

Gidm sat va dam bao hoat dong ctia Ban Diéu Hanh tuan thi cdc quy dinh phap luat, Diéu 18 Cong
ty va cam két voi cac doi tac chién lugc.
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2. Ddnh gid chung tinh hinh thwc hién nhiém vu cuia HDQT nam 2010:

Nam 2010, HPQT da thuc hién nhiém vu ciia minh mot céch can trong, thuc hién vi¢c td chuc
quan ly chit ch€ nham mang lai hiéu qua cho cong ty va c6 dong.

HDQT da xay dung duoc chlén luge phat trién caa cong ty, diéu chinh va thay dbi kip thoi ddi véi
hoat dong cua cong ty trén tat ca cac linh vye mang lai hiu qua kinh té cao hon, nang cao ning luc
canh tranh, gép phan phét trién cong ty theo huéng 6n dinh va bén vimg.

Vé ké hoach niém yét 10.000.000 c6 phiéu LMR trén HOSE:

+ Tai ky Pai hoi c6 dong thuong nién nim 2009, Dai hoi da quyét dinh niém yét 10.000.000 cb
phiéu trén S& giao dich chimg khodn TP.HCM va da | uy quyén toan bo cho Hoi Déng Quan Tri
thue hién céc thu tuc c6 lién quan. Trong ndm, Hoi DPong Quan Tri da ky két Hop dong tu van
v6i Cong ty CP Chimg Khodn Thing Long dé tu van niém yét ¢6 phiéu Lién Minh trén S¢ giao
dich TP.HCM. S¢ giao dich chung khodan TPHCM (HOSE) da c6 thong bao chap thuan
nguyén tic niém yét cd phiéu Cong ty CP Lién Minh va Céng ty d nhan duoc Gidy ching
nhan dang ky ching khoan cua Trung tam luu ky chiing khodn Viét Nam.

+ Nam 2010 thi truong ching khodn bi dnh huéng ning né boi nhimg bat 6n vé kinh té vi mo
cling nhu nhirng rui ro thay d6i chinh séch, thanh khoan suy yéu trong thoi gian dai. Trudc tinh
hinh thi trudng nhu vay, Hoi Ddng Quan Tri phai can nhac lya chon thoi dém t6t dé niém yét
nén chua thyc hién ding ké hoach niém yét ma Dai hoi c6 dong thuong nién da dé ra.

+ Viéc niém yet s€ mang lai cdc lgi ich nhu: gia tdng vi thé uy tin cua Cong ty, tang tinh thanh
khoan cho ¢6 phiéu Lién Minh, _gia tang loi ich cho cdc ¢ déng, tao dléu kién thuan lgi cho
Cong ty dé dang huy dong ngudn lyuc tir bén ngoai dé phuc vu phit trlen Cong ty trong thoi
diém hién tai va thoi gian toi. Chinh vi vay, Hoi Dong Quan Tri lu6n quyet tam cao, nhan dinh
didng tinh hinh thi trudng va s& quyét dinh thoi diém t6t nhit dua c6 phiéu Lién Minh chinh
thirc giao dich trén S¢ giao dich ching khoan TPHCM (HOSE).

IIL. PHUONG HUOGNG NHIEM VU CHI PAO HOAT PONG KINH DOANH NAM 2011 CUA
HOQI PONG QUAN TRI

Nhitng bat 6n vi mo va nhimng yéu kém trong ndi tai nén kinh té s& trg thanh thach thirc 16n cho phat
trién kinh té ndm 2011. Nhitng nhn t6 tiém 4n lam phét van tiép tuc trong ndm 2011 va chiing ta van
phai d6i mat voi nhitng rii ro, cu thé 12 rii ro vé thay dbi chinh sich, dp luc vé 14i sudt, ty gid va thit
chat tin dung.

Hoi Péng Quan Tri Lién Minh dua ra phwong hudng hoat dong kinh doanh nam 2011 véi nhitng trong
tam chinh sau:

Tiép tuc hoan thi¢n co cau t6 churc, hoan thién co cau quan 1y cia Cong ty;

Nang cao ning luc quan 1y, diéu hanh caa Ban Téng Gidm dbc théng qua viéc tuyén dung, phat
trién ngudn nhan luc giéi vé chuyén mon va ky nang quan 1y;

Ting cudng huy dong von;

Déy manh hoat dong dau tu - kinh doanh, khai thic bt dong san va hop tic dau tu, tin dung moi
co hoi dé tang doanh thu va lgi nhuén;

bay nhanh toc d¢ trién khai cdc du 4n quan trong d€ dadm bao nguon thu cho cac nam téi;
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- Chi dao viéc lap K& hoach kinh doanh va dinh huong phat trién trong 05 nam (2011 - 2015).
- Cung cb va nang cao gid tri thwong hiéu, ting cudng quan hé véi cd dong;
- Tang cuong cong téc kiém tra, kiém sodt va co ché bdo cdo dinh ky giita Ban Diéu Hanh véi Hoi

DPong Quan Tri.

Hoi Dong Quén Trj ciing da xem xét va dé xuat Ké hoach kinh doanh 2011 nhu sau:

¢ Doanh thu: 165.000.000.000 dong
¢ Loinhuan gop: 53.000.000.000 dong
e Loi nhuin sau thué: 36.337.500.000 dong

e Ty Ié chia c6 tirc di kién: 10 %/mam

V6i nhitng dinh huéng trén trong nam 2011, Hoi dong quén tri sé& tiép tuc ting cuong viéc chi
dao va gidm sét chat ché trong hoat dong kinh doanh ctia Cong ty dong thoi tao cdc diéu kién thuan loi
hon dé hoat dong diéu hanh kinh doanh cua Céng ty dat cic muyc tiéu ké hoach dé ra. Hoi dong quan
trj Cong ty s& cuong quyét triét dé khic phuc nhitng ton tai va xur 1y theo cdc quy dinh, quy ché ndi bd
cua Cong ty.

Dé vuot qua thich thire va hoan thanh muc tiéu chung, Hoi Pong Quan Tri Lién Minh mong
muon tiép tuc nhan duogc sy ung hd va gan bé lau dai cua Quy C6 dong, cac doi tac va toan thé can bd
nhan vién Lién Minh.

Kinh trinh Dai hoi ddng c6 dong.

Tran trong.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

(Paky)

NGUYEN HUNG CUONG
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Tp.HCM, ngay 15 thdang 04 nam 2011
BAO CAO
HOAT PONG BAN KIEM SOAT NAM 2010
CONG TY CO PHAN LIEN MINH

Kinh giti: Pai hdi ddng cé dong Cong ty Co phin Lién Minh

Can ct nhiém vu va quyén han cta Ban kiém so4t quy dinh tai diéu 1¢ Cong ty CP Lién Minh, t6i
xin thay mit Ban kiém sodt bdo cdo v6i Pai hoi ddng cd dong thudng nién cic ndi dung sau:
1.  Panh gia tinh hinh thyc hién nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thwong nién 2009
1.1/ Trong ndm cong ty da hoan tat hd so dén viéc xin niém yét c6 phiéu Lién Minh (LMR) trén
San giao dich ching khodan TP.HCM (HOSE).
1.2/ Lya chon Céng ty kiém todn DTL 1am don vi kiém todn cho nam tai chinh 2010.
1.3/ Kinh phi hoat dong va thu lao Hdi déng quan tri, Ban kiém soét da duoc Pai hoi co dong
duyét bang.
+ Thit lao HDQT: 264 triéu ddng  Thuc chi: HPQT khéng nhan
+ Thit lao BKS : 120 triéu ddng  Thuc chi: 102 triéu dong
1.4/ Hoan thanh viéc stra d6i, bd sung Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong Cong ty.

1.5/ Viéc thuc hién ké hoach loi nhuan nam 2010 theo chi tiét sau:

Pvt: tridu dong

" . Thuc hién Ty 1€ hoan thanh
Chi tiéu Ké hoach 2010 .
2010 ké hoach (%)
Doanh thu thuan 177.399 151.871 86
Loi nhuan trude thué 49.142 40.358 82
Loi nhuén sau thué 36.857 30.186 82
Lai co ban trén c6 phiéu (EPS) 3.686 3.019 82
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2. Tham dinh béo céo tai chinh nim 2010

Ban kiém sodt da tién hanh lam viéc v6i Ké toan trudng, ra sodt bdo cdo tai chinh do Ban diéu
hanh 13p va c6 ¥ kién ctia Kiém todn doc 1ap DTL. Ban kiém soét da thong nhat véi bdo cdo tai chinh

va y kién cua ki€m todn trén bdo céo tai chinh nam 2010.

Sau day la chi tiét trén Bang can ddi ké todn va Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh dd duoc

kiém todn bgi Cong ty kiém todn DTL .

Bang can doi ké toan ngay 31/12/2010:

Pvt: dong
s ; - | Thuyét| .« JA. J A
TAI SAN Ma so minh So dw cuoi nam | So dw dau nam
A. TAI SAN NGAN HAN 100 472.384.449.137| 481.562.988.657
I. Tiénva cdc khodn twong 110
dwong tien 5.1 6.558.290.791 118.263.000
1. Tién 111 6.558.290.791 118.263.000
2. Céc khoan twong duong 112
tién
II. Cdc khodn ddu tw tai chinh | 120
ngin han
1. Dau tr ngan han 121
2. Du phong giam gid dau tu
g 129
ngan han
IIl.  Cdc khodn phdi thu ngdn 130 52
han ) 56.092.718.642 680.975.000
1. Phai thu ctia khach hang 131 46.044.520.692
2. Tra trudc cho nguoi ban 132 3.619.195.100 432.094.000
3. Phai thu ndi bd 133
4. Phai thu theo tién do ké 134
hoach hop dong xay dung
5. Céc khoan phai thu khéc 135 6.429.002.850 248.881.000
IV.  Hang ton kho 140 53 380.909.653.605| 451.636.226.982
1. Hang ton kho 141 380.909.653.605| 451.636.226.982
2. Du phong giam gid hang
X 149
ton kho
V. Tai sdn ngdn han khdc 150 28.823.786.099 29.127.523.675
1. Chi phi tra truéc ngén han | 151
2. Thué GTGT dugc khiu 152
trur 3.547.167.545 3.456.950.310
3. Thué va cdc khoan phai 154
thu
Nha nudce
4. Tai san ngén han khic 158 54 25.276.618.554 25.670.573.365
TAI SAN Ma so | Thuyét| Soé dwcudindm| Sé dw dau nam
minh
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TAI SAN Ma sé |Thuyét| Sé dw cudi nam So6 dw dau nam
minh
B. TAI SAN DAI HAN 200 7.102.752.170 15.468.710.345
I. Cadc khodn phdi thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han cua 211
khéch hang - -
2. Vén kinh doanh cua don vi 212
truc thudc - -
3. Phai thu dai han ndi bd 213 - -
4. Phai thu dai han khac 218 - -
5. Du phong phai thu dai han 219
kho doi - -
I. Taisdn cé dinh 220 2.802.274.214 3.974.471.748
1. Taisan cb dinh hitu hinh 221 5.5 2.762.274.226 3.914.471.756
Nguyén gid 222 4.554.055.434 5.095.181.343
Gid tri hao mon liiy ké 223 (1.791.781.208)| (1.180.709.587)
2. Tai san 6 dinh thué tai chinh | 224
Nguyén gid 225
Gid tri hao mon liy ké 226
3. Tai san c¢b dinh vo hinh 227 5.6 39.999.988 59.999.992
Nguyén gid 228 100.000.000 100.000.000
Gid tri hao mon liiy ké 229 (60.000.012) (40.000.008)
4. Chi phi dau tu xay dung co
. 230
ban do dang
II1. Bit dgng sin dau tw 240 - -
Nguyén gia 241 - -
Gid tri hao mon liy ké 242 - -
Iv. Cac khodn dau titai chinh |~ 55, 326.000.613 806.000.000
dai han
1. Pau tu vio cong ty con 251
2. DAu tu vio cong ty lién két, 252
lién doanh
3. Pau tu dai han khéc 258 5.7 604.940.613 1.126.881.227
4. Du phong giam gia chiing
khodn va dau tu dai han khdc 259 (278.940.000) (320.881.227)
V. Tai sdn dai han khdc 260 3.974.477.343 10.688.238.597
1. Chi phi tra truée dai han 261 5.8 3.974.477.343 10.688.238.597
2. 11;31 san thué thu nhap hoan 262
3. Tai san dai han khac 268
TONG CONG TAI SAN 270 479.487.201.307 | 497.031.699.002
NGUON VON Ma |Thuyé| S6 dw cudi ndm S6 duw dau nam
56 t
minh
A. NO PHAI TRA 300 343.184.470.232 | 390.808.823.365
I. No ngin han 310 318.564.470.232 | 345.688.823.365
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1. Vay va no ngin han 311 | 5.9 | 136.002.000.000 | 100.499.000.000
2. Phai tra nguoi ban 312
3. Ngudi mua tr tién trudc 313 | 5.10 | 90.797.638.682
4. Thué vacdckhoanphaindp | 314 | 511 | 28062692484 735.828.283
Nha nuoc
5. Phai trd cong nhan vién 315
6. Chi phi phai tra 316 | 15
7. Phai tra ndi bd 317
8. Phai tra theo tién do ké hoach
S 318
hop dong xay dung
9. Cdc khodn phai tra, phai n0p | 319 | 515 | 63.639.577.208 | 244.453.995.082
ngan han khéc
10. Dy phong phai tra ngan han | 320 - -
11. Quy khen thudng, phic loi 323 62.561.768 -
I1. Ny dai han 330 24.620.000.000 | 45.120.000.000
1. Phai tra dai han nguoi ban 331
2. Phai tra dai han ndi bo 332
3. Phai tra dai han khéc 333 20.000.000 20.000.000
4. Vay va no dai han 334 | 5.13 | 24.600.000.000 | 45.100.000.000
5. Thué thu nhap hodn lai phai | 335
tra
7. Du phong tro cip thdi viée 336
7. Du phong phai tra dai han 337
8. Doanh thu chua thuc hién 338
9. Quy phat trién khoa hoc va
A . 339
cong ngh¢ ) _
B. NGUON VON CHU SO 400
HUU 136.302.731.075 | 106.222.875.637
I. Vén chii sé hiru 410 | 514 | 136.302.731.075 | 106.222.875.637
1. Vbndau tuciachasohitu | 411 100.000.000.000 | 100.000.000.000
2. Thang du vén cb phan 412 4.000.000.000 |  4.000.000.000
3. Vbn khéc cta chu so hitu 413
4. Cb phiéu quy 414
5. Chénh I¢ch danh gid lai tai san| 415
6. Chénh léch ty gia hdi dodi 416
7.  Quy déu tu phat trién 417
8. Quy dy phong tai chinh 418 62.561.768
9. Quy khéc thudc vén cha s | 419
hiru L
111?y kLe‘)“ nhugn chua phan phoi/(lo | 4, 32.240.169307 | 2.222.875.637
11. Ngudn vén dau twu XDCB 421
TONG CONG NGUON VON | 440 479.487.201.307 | 497.031.699.002
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Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2010

Pvt: dong
.. | Th. Nam nay Nam truwoc
CHITIEU Maso|
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cap| 01 6.1 | 151.871.850.600
dich vu
2.Céc khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanhithu'thuan vé bdn hang va 10 151.871.850.600
cung cap dich vy
4. Gi4 von hang ban 11 6.2 | 108.437.151.249
5. Loi nhA’uan.ng vé ban hang va 20 43.434.699 351
cung cap dich vy
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.3 115.561.594 64.995.787
7. Chi phi tai chinh 22 122.395.639 83.227.273
Trong d6, chi phi 1ai vay 23
8. Chi phi bdn hang 24
9.Chi phi quéan 1y doanh nghiép 25 | 6.4 3.883.831.911| 1.252.458.689
10. Loi nhuan thuan trhoat dong | 3 39.544.033.395| (1.270.690.175)
kinh doanh
11. Thu nhap khac 31 6.5 1.157.870.983 |  2.787.339.088
12. Chi phi khac 32 343.080.888
13. Loi nhuan khac 40 814.790.095| 2.787.339.088
14. Téng lgi nhuén trude thué 50 40.358.823.490 1.516.648.913
15. Thué TNDN hién hanh 51 6.6 10.172.291.284 265.413.560
16. (Chi phi)/thu nhap thué TNDN 5
hoan lai
| | | | ]
17. Loi nhuén sau thué TNDN 60 | 5.14 | 30.186.532.206 1.251.235.353
18. Lai co ban trén ¢ phiéu (VND) | 70 3.019 125

Mot so nhan xét:

- Cong ty thuc hién trich 1ap du phong giam gid dau tu tai chinh day du theo chuan muc ké todn
hién hanh.

- Cong tic hach todn ké todn va lap Bdo cdo tai chinh theo quyét dinh 15/2006/QD-BTC va
nhitng chuan muc ké todn hién hanh.
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3.

Hoat dong kinh doanh bat dong san ctia Cong ty nam 2010 bi anh hudng nhiéu tir nhirng bat 6n
vé kinh té vi md ciing nhu nhiing rui ro thay ddi chinh sach, lam phit ting cao. Tuy nhién, véi
dinh hudéng phat trién va hd trg kip thoi cua Hoi d@)ng quén tri, Ban lanh dao da rat nd lyc thuc
hién dat gﬁn chi tiéu so v6i ké hoach dé ra.

Cong tac diéu hanh cia Hi dong Quan tri va Tong Giam doc.

Trong nim 2010 Hoi dong Quan tri va Tong Gidm ddc to chirc hop ra céc quyét dinh chi dao
kip thoi cho hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Ban kiém sodt dé nghi Hoi d@)ng Quan tri va
Toéng Gidm dbc tiép tuc phat huy tinh than quan tri doanh nghiép kip thoi hiéu qua trong thoi
gian tdi.

D3 hoan tat ho so dén viéc xin niém yét c6 phiéu Lién Minh (LMR) trén San giao dich ching
khodn TP.HCM (HOSE), d4nh dau mot budc trudng thanh méi trong lich st phét trién cta
Cong ty.

Céc cudc hop cua Hoi dong Quan tri déu cé sy tham gia ciia Ban kiém sodt dé€ cung tham gia

déng g6p ¥ kién cho hoat dong quan trj cong ty.

Kién nghi va phwong huéng hoat dong nam 2011.
Ban kiém so4t thyc hién ding quyén han va nhiém vu theo cac quy dinh hi¢n hanh; trong dé
tap trung kiém tra viéc tudn thi quy dinh phdp luat va Nghi quyét ciia Pai hoi déng ¢ dong
nam 2010 va thudng xuyén kiém tra bdo cdo tai chinh thang, quy, nim; qua dé kién nghi va xir
1y kip thoi.
Theo CV s6 2422/2010/SGDHCM-NY ngay 27/12/2010 s¢ GDCKNN, dé nghi Pai hoi cb
déng thong qua thay doi thanh vién Ban Kiém soat Ong Phiing Vin Quang dang 1a kiém todn
vién chinh Kiém todn Nha nuéc KV4 va dé nghi bo sung thanh vién Ban Kiém sodt dé phit hop
diéu 1é Cong ty.
Trén day 12 bdo cdo hoat dong ctia Ban Kiém sodt, kinh dé nghi Quy vi c6 dong xem xét thong
qua.
Kinh chiic Pai hoi thanh cong tbt dep.
TM. Ban Kiém soat

TRUONG BAN
Noi nhén:
- Hoi dong quan tri
- Ban diéu hanh (ba ky)
- Co dbng cong ty
- Luu BKS, Vp.HPQT Nguyén Thi Min
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_IIIIE LIEN MINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc 1ap —-Tw do — Hanh phuc

REAL ESTATE CORPORATION

230 Ly Thutng Kiet, P.14, Q.10, TP.HCM
DT: (84.8)38 635 888 Fax: (84.8) 38 635 566

Sé: 03/BC-BDH/2011 TP. Ho Chi Minh, ngay 15 thdang 04 niam 2011

BAO CAO KET QUA KINH DOANH NAM 2010
- KE HOACH KINH DOANH NAM 2011

(TAI DAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2010)

Kinh thua Quy vi c6 dong,

Hoat dong kinh doanh bét dong san cua Cong ty nim 2010 ciing bi anh huong nhiéu tir nhitng khé
khan chung va kho khan riéng. Tuy nhién, v6i dinh hudng phat trién va hd trg kip thoi cua Hoi dong
quan tri, Ban Piéu Hanh d3 rat nd luc dé thuc hién ké hoach ma Pai hoi dong co dong da dé ra. Sau
day, Ban Piéu Hanh xin bo cdo t&i Dai hoi két qué hoat dong kinh doanh nam 2010 va Ké hoach kinh
doanh nam 2011.

PHAN I: BAO CAO KET QUA KINH DOANH NAM 2010
I. Tinh hinh kinh té va thi trwomg bat dong san nim 2010

Nim 2010, Viét Nam tiép tuc vuot qua nhiéu thi trudng trén thé gidi véi mic ting trudng GDP cao.
Cai thién can can thuong mai do tang truong kinh té thé gidi dugc phuc hoi c6 sy tic dong truc
tiép dén thi truong bat dong san.

Theo tién trinh phat trién tai Viét Nam, nhiéu loai hinh bat dong san mdi dugc dua ra thi truong voi
nhirng thanh cong nhét dinh nhu loai hinh bét dong san ven bién, bat dong san san gon, bat dong
san sinh thdi. Nhu cAu nha & v6i gid trung binh, thap di ting truong nhanh chong, ddng thoi dp luc
canh tranh 16n nén chi dau tu budc phai da dang héa san pham dé cung cp san pham c6 chét
lwong va tién ich cao hon nham d4p tng nhu cau ngay cang gia ting ctia ngudi st dung cudi cling.

Thi truong bat dong san van sbéi dong manh mé & hai thanh phd chinh 1a Ha Noi va Thanh phd HO
Chi Minh. Nam 2010, thi truong bat dong san tai cac thanh phé hang hai nhan duoc nhiéu su quan
tdm do murc do d6 thi hda cao, htra hen s€ tr¢ thanh trung tAm cia cidc khu vyc 1an can nhu Hai
Phong, ba Nﬁng, Nha Trang, Pa Lat, Ba Ria Viing Tau Long An, Can Tho.

Thach thirc d6i véi thi truong bat dong san nam 2010 tiép tuc 12 van dé chi phi vbn trong nudc. Chu
dau tu phai tim céc hinh thirc tai tro vén thay thé nhu ching chi no cong ty va phat hanh b phiéu
ra nudc ngoai. Lii suit cao cling khién cho nguoi dan khong c¢6 nhu cau vay dé mua nha 6.

Nhing chinh sach phédp 1y dugc ban hanh trong nam 2010 chua c6 nhing tac dong rd rang trong
nam 2010 s& bat dau tao ra anh huong nhat dinh trong nam 2011, trude dién bién kinh té cudi nam
2010 va 03 thang dau nam 2011, thi trudng kinh té ca nude néi chung va thi truong bat dong san
nam 2011 s& van tiép tuc gap nhiéu kho khan.
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IL Tinh hinh hoat dong va két qua kinh doanh nim 2010

1. Hoat dong kinh doanh

1.1. Dw an Khu dan cw va thwong mai Lién Minh - Hiu Giang

- Tong s6 nén ciia toan dy 4n 1a 1.385 nén, da bén hét 966 nén, con lai 419 nén.
- Da duogc cap 1.006 Giay chting nhan quyén sir dung dat tuong tng 1.006 nén.

1.2.Dy an Cum cong nghi¢p Nhut Chanh 2:
- Céng ty dd hoan tat nghia vy tai chinh cho Trung Tam Phat Trién Quy Dat Long An.

- P c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat.

1.3. Dy 4n Khu cin h¢ va Thwong mai Lién Minh- Binh Pha.

Du 4n dang trong giai doan thiét ké va hoan thién tha tuc cip phép xdy dung. Dy kién Quy Quy

IV/2011 khoi cong dy an.

1.3.Dy 4n Khu din cw Tay Nam QL 91B - Can Tho

Dy 4n dang trong giai doan thiét ké, giai phéng mit bang, chwa dua vao kinh doanh.

2. Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh 2010:

CHIi TIEU Ma | Thuyet 2010 2009
S0 minh

1. Doanh thu b4n hang va cung cap dich 01 6.1 151,871,850,60
vu ’ 0
2. Cac khoan giam trtr doanh thu 02 - -
32 Doanh thu thuan vé ban hang va cung 151.871.850.60
cap 10 0

dich vu (10 =01 - 03)
4. Gi4 vbn hang ban 11 6.2 108’437’151’23
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cap

dich vu (20= 10 - 11) 20 43,434,699,351
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.3 115,561,594 64,995,787
7. Chi phi tai chinh 22 122,395,639 83,227,273

Trong do: Chi phi ldi vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 24 - -
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 25 6.4 3,883,831,911 1,252,458,689
10. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh
doanh 30 39,544,033,395 | (1,270,690,175)

[30=20+(21-22)-(24+25)]

11. Thu nhap khac 31 6.5 1,157,870,983 2,787,339,088
12. Chi phi khac 32 343,080,888
13. Loi nhuan khéc (40=31-32) 40 814,790,095 2,787,339,088
14. Tong loi nhuan ké toan trudc thué 50 40,358.823.490 1.516,648.913

(50=30+40)

Bdo cdo cua Ban Diéu Hanh

Trang 12/8




15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.6 10,172,291,284 265,413,560

16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - -

17. Loi nhuan sau thué thu nhdp doanh

nghiép 60 5.14 | 30,186,532,206 | 1,251,235,353
(60=50-51-52)

18. Lai co ban trén cb phiéu 70 3,019 125

Tinh hinh thyc hién va céc chi tiéu tai chinh chu yéu:
* Chi ti€u Doanh thu:
— Tong sb tién thu dugc cia khdch hang dén cudi thang 12/2010 ciia ca hai dy 4n Vi
Thanh va Nhut Chéanh 2 1a: 274,50 ty dong, trong d6: du an Vi Thanh 70,13 ty va Nhut
Chanh 2 1a 204,37 ty.

— Doanh thu dwoc ghi nhan nam 2010 1a 151,871,850,600 dong, duoc két chuyén tir
doanh thu ban dat Cum cong nghiép du an Nhyut Chanh 2.

* Chi tiéu 13i co ban trén c¢6 phiéu: dat 3.036 ddng, ménh gid 10.000 dong/CP.

3. Tinh hinh thyc hién trién khai cac du 4n trong nim 2010:
3.1. Khu thwong mai, dan cw phwong 4 - xa Vi Tan, thi xa Vi Thanh, Hau Giang:
a/ Cong tac bdi thwong giai phéng mit bang:

Cong ty da thyuc hién chuyén toan bd s tién boi thuong vao tai khoan cua Ban GPMB. Ban boi
thuong GPMB da chi dugc 106/117 hd dat 91,8%, tong di¢n tich 29,03ha/30,63ha dat 94,77%.

b/ Nop tién sir dung dit:

- Trong nam 2010, Cong ty da hoan tit thi tyc dé ndp tién sir dung dat dot 1 voi dién tich 113.864
m2 dét &.

- Con lai 47.888 m2 dat & va 10.863 m2 dét cho: dd ndp ho so xin giao dat dot 2
¢/ Vé thii tuc xin cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat:

Cong ty dd duoc cap Cjiéy chtng nhan quyén st dung dat dbi vai dién tich giao dat ¢ dot 1 1a: 113.864
m?2 (s0 lugng: 1.006 s6 dé twong tng 1.006 nén)

d/ Xay dung co sé ha ting:
- Pa hoan tit san lap mat bang 100%

- Pi hoan thanh toan bd nén dudng giao théng ndi bd

3.2./ Dy 4an Khu Thwong mai va dan cu Tay Nam Quéc L 91B Can Tho:
- Du 4n hién nay dang & giai doan boi thuong, giai phéng mit bang.

- Céc cong viéc da hoan thanh: Po Qac lap ban dd hién trang su dung dat; Khao sét dia hinh ty 1€
1/500; Phé duy,ét Qui hoach chi tiet 1/500; Lap bao C2:10 nghién cuu kha thi; hoan thanh thu tuc
dang ky cam két bao v¢ mdi truong va xay dung hé thong cap nudc tam cho cac hd dan trong du
an.

- Dé giai toa 4ch tic trong giai phong mat bing, Cong ty da xin chu truong diéu chinh ranh qui
hoach dy 4n theo huéng diéu chinh giam dién tich dy 4n xudng con khoang 11,3 ha.
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- Cong ‘dé hoan tat viéc khao sat lai hién trang dy 4n va diéu chinh ranh qui hoach, da ky hop déng
lap di€u chinh qui hoach 1/500 dya trén ranh qui hoach mai.

- Cong ty da nhan duoc cong van cia UBND Thanh phd Can Tho théng nhét chu truong diéu chinh
giam dién tich dat caa du 4n Can Tho theo hudng giir lai cdc khu vuc tiép gidp song rach tap trung
dong dan cu dé ngudi dan ty cai tao theo quy hoach nhu dé xuét cua S¢ Xay Dyng va Cong ty
dang khan trrong hoan thanh cdc thu tuc vé quy hoach, vé dat dai.

3.3./ Dy 4n cum cong nghiép Nhut Chanh II - huyén Bén Likc - tinh Long An:
(a) Veé thii tuc xin cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat:

Ngay 21/05/2010, Céng ty da nhan duoc Gidy ching nhan quyén st dung dit CCN Nhut
Chénh II véi dién tich 101,5161 ha

(b) Thii tuc vé Cap Gidy Chirng nhan Piu tw
Pia duogc cap Gidy ching nhan dau tu dbi véi Cum cong nghiép Nhyt Chanh 11
(c) Cac thii tuc vé méi truong.

Cong ty da hoan tit thu tuc 14p bdo cdo danh gid tic dong méi trudng dy 4n Cum Cong nghiép
Nhut Chéanh va da dugc UBND Tinh Long An phé duyét.

(d)  Céc tha tuc vé Xay dung.
- Da hoan tat thu tyc diéu chinh Quy hoach chi tiét 1/2000 CCN. Nhyt Chénh 2
- Pi dugc UBND Huyén Bén Lirc thuan chi truong dong ¥ cho Cong ty san 1ap khu Téi dinh
cu va Cum Cong nghiép theo Cong van 587/UBND-VP, ngay 15/06/2009.
3.4./ Khu chung cu cao cip Binh Phi tai Quin 6, TP.HCM:
- Cong ty di hoan thanh viéc xin chi tiéu quy hoach kién tric cua dy 4n nhu sau:
+ Tdng dién tich mat bang: 7.030 m*
+ Hé s6 sir dung dit: 8,88
+ Mat d6 xay dung: 49,9%
+ S6 tang cao: 28 tang
- Thu tuc x4y dung: dang xin cap phép xay dung

- Du 4n dang trong giai doan thiét ké va hoan thién thu tuc cip phép xay dung.

B. KE HOACH PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH NAM 2011

I. Pinh hwéng hoat dong cia Cong ty nam 2011:
1. Chuan bi nhitng yéu t5 can thiét ¢& dén dau khi thi trudong hdi phuc
—  Séan pham:
* Du an khu can ho cao cap & trung tam thuong mai Lién Minh - Binh Phu
* Du an khu dan cu & thuong mai Lién Minh - Hau Giang

— Nhan sy: chuan bi d6i ngli nhan su c6 trinh d§ chuyén mdn cao ¢ cic vi tri chd chot dé
trién khai cac du 4n khi thi truong phuc hoi.
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2. Niém yét c6 phiéu Cong ty CP Lién Minh (LMR) trén San giao dich chtng khoan TP.HCM
(HOSE)

3. Thanh 1ap san giao dich bt dong san Lién Minh
II. KE HOACH THU'C HIEN TRONG NAM 2011
1. Ké hoach thue hién cac di én:

1.1. Dy an Khu dan cw va thwong mai Lién Minh - Hau Giang
e Nbop tién sir dung dat va xin cap sb do dot 2
e Trién khai xay dung dung co s ha tang giai doan 2 véi cac hang muc sau déy:

- Hoan thanh h¢ théng giao théng ndi bd va cdng ngang duong (goi thau cong ty Hoang
Thang dang thuc hién)

- Hoan thanh hé thdng thoat nudc mua
- Hoan thanh hé thong thoat nudc sinh hoat
- Hoan thanh hé thdng cip nudc
- Hoan thanh hé thong cip dién
e Trién khai thiét ké va xay dung chg Vi Tan

1.2. Dy an Cum cong nghiép Lién Minh - Nhyt Chanh
e HJ tro kinh phi bdi thudng 3,8 ha con lai.
e Hoan thanh thu tuc giao dat va cip sb do dot 2

e Thanh toan tién hd trg Trung tdm phat trién quy dat Long An 10 ty dong dé thyuc hién cong tac
tai dinh cu.

e Piu tu va xay dung co so ha tang.

1.3. Dy an Khu dan cw va thwong mai Lién Minh - Cin Tho
e Hoan thanh viéc diéu chinh qui hoach 1/500
e Hoan thanh thiét ké co s& va phé duyét dy an dau tu
e Giai phéng mat bang dat 50% dién tich du an véi kinh phi du kién: 60 ty déng

Trong do6 uu tién giai phong mat bang phan mit tién cua du an (khu thuong mai), cong ty c6 thé st
dung qui dat sach nay dé tim kiém don vi hop tac dau tu

1.4. Khu cén h¢ va thwong mai Lién Minh — Binh Phi

e Hoan tit cac cong tac: thiét ké co s& & phé duyét dy an dau tu, thiét ké thi cong, tham tra thiét
ké du toan

e Thur tdi mong coc
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¢ Danh gia tdc dong mdi trudong
e Xay dyng phan méng

e Xay dyng nha miu dé hd trg cong tac ban hang.

2. K&é hoach doanh thu - l¢i nhuin trong nim 2011:

A MA KE HOACH
CHI TIEU SO 2011
1 2 3
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu 10 165.000.000.000
Gid von hang ban 11 112.000.000.000
Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cap dich vu
20=10 - 11) 20 53.000.000.000
Chi phi quan ly doanh nghiép 25 4.550.000.000
Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh
(30 = 20 - 25) 30 48.450.000.000
Chi phi Thué TNDN 51 12.112.500.000
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
(60 = 50 - 51) 60 36.337.500.000
L3i co ban trén c¢6 phiéu
(Ménh gia: 10.000 d¢/CP)* 70 3.634

Thuyét minh mét so chi tiéu trong bing ké hoach doanh thu - lgi nhudn 2010:

1. Chi tiéu doanh thu (MS10): dugc xay dung trén co so két chuyén doanh thu con lai tir
du 4n Nhyt Chéanh II - Long An

2. Chi tiéu gia von hang ban (MS11):

Quqc xdc dinh theo chi phi dau tu du 4n Nhl{t Chanh Long An, theo d6 thi ti 1€ chi phi
dau tu xay dugc xéac dinh twong duong 70% tong doanh thu cua dy an nay.

3. Chi ti€u chi phi quan 1y doanh nghi¢p (MS25):

Dugc x@y dyng trén co s¢ wdc tinh chi phi mat bang, luong thuéng, BHXH-YT, dién
nuoc, dién thoai, cong tac phi, giao t€, khau hao,...
4.  Chi tiéu ldi co ban trén c6 phiéu (MS70):
Puoc xac dinh trén co s6:
= Voén diéu 18 hién hiru: 100 ti dong.
= Ménh gid c6 phicu 1a 10.000 dong/CP, theo ménh gié nay thi s6 luong 6 phén la:
10 tri¢u c6 phan.

C. CHIEN LUQC PAU TU VA KINH DOANH 2011 - 2015

I. Chién hrgc sin pham dy 4n

- Séan pham can hod phuc vu nhu ciu cho dbi twong ¢6 thu nhép trung binh kha.
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- Céc du 4n khu dan cu, khu thwong mai, vin phong, khéch san va resort cling cin quan tim dé xay
dung thuong hiéu.

- Du 4n khu c6ng nghiép, cum cdng nghiép trong nhitng viing kinh té trong diém.

- Du 4n trong pham vi uu tién 13 thanh phd HCM va cic tinh 14n c4n trong ban kinh 35km.

- Chuén bj quy dit dé thyc hién céc du 4n nham x4y dung thuong hiéu cho cong ty, dic biét 1a hop
tac vGi cdc ddi tac chién luge c6 thwong hiéu trong linh vuc phit trién bat dong san.

Chién luoc wu tién phét trién:

+ Uutién 1: TP.H) Chi Minh, phat trién cdc dy 4n chung cu phirc hop;

+ Uu tién 2: gém Ha Noi, Pa Ning, Binh Duong, Dong Nai va Long An, Quang Nam, Da Lat,
Nha Trang, Binh Thuén, Viing Tau, Ha Tay va Phu Quoc, Can Tho phét trién cac Khu dan cu,
resort, ...;

IL. Pinh huéng chién luge nganh kinh doanh

— Thuc hién phan dich vu bat dong san gdm quan 1y bat dong san va quan hé cong ching dau tu bat
dong san.
— Hop tic dau tu vao cdc dy 4n, cong ty bat dong san tiém ning.
—  Tim kiém co hoi dau tu du 4n, moi goi hop tac dau tu phat trién du 4n.
— DPong thoi, Cong ty sé tiép tuc phat trién theo hudng:
« Mo rong va phit trién cdc linh vuc dau tu c6 lien quan dén nganh bat dong san, tai chinh bat
dong san.
« Piy manh dau tu, mua hay sdp nhdp cdc cong ty bat dong san c6 tiém ning, dy 4n c6 tiém
nang.

II1. Chién lwgc diu tw

— Tap trung nguon luc phét trién cac du an hién tai dé day nhanh thu héi von va tim kiém nhitng du
an mai theo vi tri vu tién trén.

— Nham dén phan khic khach hang la can bo cong nhan vién céc cong ty, co quan nha nudc va ngan
hang... doi trong ma cé nhu cau mua can ho hoac nha ¢ thuc su.

— Uu tién dau tu vao cdc du 4n khu cong nghiép trong nhiing vung kinh té phat trién, dic biét 1a khu
vuc lan can TP.HCM: Long An, Binh Thuan, BPong Nai, Viing Tau ...

IV. Chién lwgc tai chinh va hop tac diu tu

— Ngoai nhitng nd luc tim kiém nguon vbn thuc hién dy dn thong qua céc hinh thirc huy dong hién
tai trén thi truong nhu huy dong von khach hang, huy dong von nha dau tu th cap, co phan du 4n,
vén hop tac dau tu, von tir hop tdc v6i nha thau, thu tir ban san pham, vén vay, von tu c6..

— Trong thoi gian tdi, cac hinh thuc dudi day s€ dugc dp dung cho Cong ty va cac du an cua cong ty.

+ Lién doanh
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V.

+ Hop ddng hop tc kinh doanh
+ Tréi phiéu

+ Phit hanh c6 phiéu ting v6n

Chién luge phét trién cac dw 4n diu tu dén nim 2015

Nam 2011 Nam 2012 Nam 2013 - 2015
- Trién khai xdy dung ha | - X4y dung du dn Binh Phu. Phat trién céc du an méi
tang du an Cym CN Nhut | Ti&y tyc bdi thuong du 4n

Chanh 2. Cén Tho

- Hoan thién ha tang k¥ | . Quy 1/2012: Két thic du 4n
thuat, giao nén cho khach Vi Thanh.

hang dw 4n Vi Thanh >

agg /HI‘EZO‘H a;hw | - Két thic dy 4n Nhut Chénh.
- uy . 0’} cong L2 . .

dy 4n Binh Phi & trién khai 'Tgée;afg‘l}mdu dn KCN &

ké hoach ban hang o .

- Trién khai b thuong dy dn | - [1ien Khai cde du dn daam
Cin Tho 1em trong nam .

- Tim kiém quy dat sach tai

TPHCM (Quéan 7, 8, 6, 2 va
cac quan huyén khéc)

VI. Két ludn va kién nghi:

Tap trung trién khai céc du 4n hién tai nhu da néu trén va thuc hién tiét giam chi phi va dau tu tai

san la muc tiéu hang dau trong ndm 2011.

Tim kiém nguén von dé hop tac hoat dong dau tu xay dung cédc du an.

Thanh 18p san giao dich BDS Lién Minh trong nam 2011

Céc muc tiéu trién khai cdc du 4n trong nam 2011 nhu sau:

+ Trién khai thi cong ha ting k¥ thuat dy 4n Lién Minh - Hau Giang nham dam bao ké hoach thu
tién.

+ Phéi hop va dbc thic Trung Tam Phat Trién Quy DAt giao dat sach toan bo dién tich du dn
Cum cong nghi¢p Nhut Chéanh 2; hoan tat viéc cap s6 do Dot 2 trong nam 2011 va giai quyeét
dat diém nhitng van dé€ lién quan dén Hop dong hop tac dau tu véi cac Nha dau tu thu cap.

+ Trién khai du 4n Binh Phd, Quén 6 (bang von vay Ngin hang hoidc hop tic dau tu va ban
trudc Trung tAm thuong mai, thu tién dat coc tr ban dién tich can ho)

+ Gia han thoi gian boi thuong du dn Can Tho va tim ki€ém nguon von hop tac vi vi tri ciia du
an rat tot.
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Kinh trinh Pai hoi ddng cd dong.

Tran trong.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Pa ky)

NGUYEN HUNG CUONG
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